Anlage 1
Pacht- und Betreibervertrag

zwischen
dem Ostalbkreis, vertreten durch Herrn Landrat Klaus Pavel, - Verpéchter -
und

dem Tierschutzverein Ostalb e. V., Dreherhof 2, 73434 Aalen,
vertreten durch den 1. Vorsitzenden Herrn Uwe P&schl - Péchter -

l. Vorbemerkung

Das Tierheim Dreherhof wurde vom Ostalbkreis im Jahre 1980/1981 errichtet in der Absicht,
den Tierschutz im Ostalbkreis durch den Bau und den Betrieb dieses Tierheimes zu férdern
und in dem Bewusstsein, dass die Vertragspartner damit eine éffentliche Aufgabe fir alle Stéd-
te und Gemeinden des Ostalbkreises erfillen. Im Jahre 2002/2003 wurden umfangreiche
Umbau- und Sanierungsmaf3inahmen durchgefihrt.

Grundlage fir den Betrieb des Tierheimes ist der bereits vor Baubeginn mit dem Betrei-
ber/Péchter abgeschlossene Pachtvertrag vom 23. Oktober 1979. Dieser Vertrag ist aufgrund
eingetretener Verdnderungen anzupassen. Da gleichzeitig auch einige redaktionelle Anderun-
gen vorgenommen werden und die Bestimmungen in § 5 und § 10 Abs. 4 des bisherigen Ver-
trages gegenstandslos geworden sind, wird der Pachtvertrag aus Grinden der Klarheit und
Ubersichtlichkeit wie folgt neu gefasst:

Il. Pachtvertrag

81

Vertragsgegenstand

(1) Der Verpéchter Gberlésst dem Péchter den Gebrauch und die Nutzung des Gebéudes Dre-
herhof 2 in 73434 Aalen nebst den dazugehérigen Auslaufgehegen und der Tierpfleger-
wohnung zum Betrieb als Tierheim fir den Ostalbkreis.

§2
Haftung

(1) Die Haftung aus dem Betrieb des Tierheimes trifft den Pachter. Er ist verpflichtet, eine Haft-
pflichtversicherung mit einer Haftungssumme von mindestens 1.000.000,- € pauschal ab-
zuschlief3en.
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(2) Die Verkehrssicherungspflicht fir den Betrieb (einschl. R&um- und Streupflicht) obliegt dem

Pachter. Die Verkehrssicherungspflicht fir das Gebé&ude tragt der Verpéchter. Der Péchter
hat aufiretende Schéaden und Mangel unverziglich dem Verpéchter zu melden.

§3

Aufnahme von Fundtieren

Der Pachter ist verpflichtet, samtliche im Ostalbkreis anfallenden Fundtiere, d.h. Hunde,
Katzen und sonstige Kleintiere, im Tierheim entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen
unterzubringen und zu versorgen sowie in der Regel von den jeweiligen Fundorten abzu-
holen. Gleiches gilt auch fur die durch die Polizeibehérden sichergestellten oder be-
schlagnahmten Tiere.

Néheres wird in den Aufnahmebedingungen geregelt, die vom Péchter im Einvernehmen
mit dem Verpdchter festgesetzt werden.

84
Pachtdauer und Kiundigung

Das Pachtverhéilinis ist unbefristet.
Die Kundigungsfrist betrégt 12 Monate zum Ende des Kalenderjahres.

Das Tierheim ist nach Beendigung des Pachtverhdltnisses unter Bericksichtigung von §
7(3) und (4) betriebsbereit an den Verpéchter zurickzugeben. Fir vom Péchter im Einver-
nehmen mit dem Pdchter beschafftes bewegliches Vermégen erstattet der Verpéchter den
Zeitwert. Im Falle einer BetriebsUbergabe vom Péachter an den Verpéchter gelten die Rege-
lungen des § 613 a BGB entsprechend.

§5

Pachtzins

(1) Die Uberlassung des Tierheimes, seiner AuBenanlagen und der Tierpflegerwohnung er-

folgt ab 01. Januar 2009 pachtzinsfrei.

§6

Betretungsrecht des Verpdchters

(1) Beauftragte Vertreter des Verpéchters dirfen nach vorheriger Ankindigung das Pachtob-

(1)

jekt betreten.

§7

Betriebskosten

Der Péchter tragt samtliche persénlichen und séchlichen Betriebskosten.
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(3)
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Die Kosten fur die Haushaftpflichtversicherung tragt der Pachter. Die Kosten fur die Ge-
baudebrand- und Elementarschadenversicherung sowie die Grundsteuer Gbernimmt der
Verpdchter.

Die Kosten der Instandhaltung werden wie folgt verteilt:

a) Die Kosten der Schénheitsreparaturen trégt der Péchter;
b) Kleinreparaturen an Gebduden und Einrichtungen hat der Péchter bis zu einem Betrag
von 150,- € im Einzelfall, jahrlich jedoch nicht mehr als 1.500,- € zu tragen.

Im Obrigen obliegt die bauliche Unterhaltung dem Verpéchter. Gravierende
Méngel an den baulichen Anlagen sind vom Verpdchter unter Bericksichtigung der haus-
haltsrechtlichen Bestimmungen zeitnah zu beheben.

&8
Buchfihrung und Rechnungsprifung

Der Pachter fihrt Gber den Betrieb des Tierheims Buch nach den Grundsétzen der doppel-
ten kaufmannischen BuchfGhrung.

Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

Der Péchter legt dem Verpdchter bis zum 01. April jeden Jahres fir das vorangegangene
Geschaftsjahr die JahresabschlUsse fir den Betrieb des Tierheims und seine sonstigen Er-
trage und Aufwendungen vor. In die JahresabschlUsse gehéren nicht die Eigenkapitalver-
zinsung und die Abschreibungen fir das Tierheim oder andere vom Ostalbkreis direkt fi-
nanzierte Gegenstdnde. Abschreibungen auf Betriebsausstattungen, welche vom Tier-
schutzverein im Einvernehmen mit dem Landkreis beschafft wurden, diirfen in die Jahres-
abschliusse aufgenommen werden. Der Verpdchter lasst die JahresabschlUsse durch die
Rechnungsprifung des Ostalbkreises prifen. Die Prifung ist bis zum 30. Juni jeden Jah-
res fur das vorangegangene Geschéftsjahr vorzunehmen.

§9

Finanzierung der Betriebskosten

Der Péchter erstellt bis zum 30.09. eines Jahres fir das jeweilige Folgejahr einen Wirt-
schaftsplan. Dabei sind die Ertradge und Aufwendungen fur den Betrieb des Tierheims und
fur Vereinszwecke getrennt darzustellen.

Der Pachter verwendet seine gesamten Einnahmen mit Ausnahme der Mitgliedsbeitrége
und Kastrationsspenden fir den laufenden Betrieb des Tierheims. Die Mitgliedsbeitrége
und Kastrationsspenden verbleiben in voller Héhe beim Péchter und dienen der Deckung
der Aufwendungen fir die Vereinsverwaltung und —aktivitdten. Aufgelaufene Einnahmen,
Verméchtnisse und Nachlésse sind fur den laufenden Betrieb des Tierheims zu verwen-
den.

Wenn beim Betrieb des Tierheims ein Fehlbetrag entsteht, ist dieser entsprechend dem
von der Rechnungsprifung nach § 8 Abs. 3 ermittelten Ergebnis des Jahresabschlusses
erstattungsfdhig; seit dem Geschaftsjahr 2003 erhalt der Péchter hierfur jahrlich einen
Festbetrag in Héhe von 55.000,- €. Zur Sicherung der Liquiditét des Pachters leistet der



-4 -

Verpdchter hieraus zinslose Vorschisse von jeweils 13.750 € am 15.2., 15.5., 15.8. und
15.11. im laufenden Geschéftsjahr.

Ist

- aufgrund ausbleibender/verringerter Verméchtnisse und Nachlésse oder

- aufgrund begrindeter Mehraufwendungen aus sachlichen oder organisatorischen
Grinden in Bezug auf den Betrieb des Tierheimes

der wirtschaftliche Bestand des Tierschutzvereines geféhrdet, erfolgt Gber den o. g. Festbe-

trag eine zusdtzliche Abmangelbeteiligung des Verpdéchters, soweit der Abmangel durch

den Betrieb des Tierheims entstanden ist. Der Tierschutzverein hat diesbeziglich im Vor-

aus, sofern dies nicht méglich ist, unverziiglich nach Bekanntwerden, den Landkreis zu in-

formieren und eine Deckungszusage einzuholen.

FOr Uber das Budget hinausgehende Mehraufwendungen ist mit dem Verpéchter das Ein-
vernehmen herzustellen.

(4) Wenn bei dem Betrieb des Tierheims ein Gewinn entsteht, ist dieser ins ndchstfolgende
Geschaftsjahr zu Gbertragen.

g§10
Auflésung des Péchters

(1) Die Aufldsung des Péchters berechtigt den Verpdchter zur fristlosen Kindigung des Ver-
trags.

8§11
Vertragsanpassung

(1) Beim Eintreten besonderer Umstdnde werden die Vertragsparteien Gber eine entsprechen-
de Vertragsanpassung miteinander verhandeln.

8§12
Inkrafttreten

(1) Dieser Vertrag tritt mit Wirkung vom 01.01.2012 in Kraft.

Aalen, den Aalen, den

Der Verpdchter: Der Péchter:

Landratsamt Ostalbkreis Tierschutzverein Ostalb e. V.
Klaus Pavel P&schl

Landrat 1. Vorsitzender



