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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 1-11 BauNVO)

MU Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet -Klinikum- (§ 11 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16-18 BauNVO)

GRZ - Grundflachenzahl als Hochstgrenze (§ 16 BauNVO)

GFZ - Geschossflachenzahl als Héchstgrenze (§ 16 BauNVO)

< o
o0

Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse (§ 16 BauNVO)

GH - maximale Hohe baulicher Anlagen (Gebaudehohe)
(§ 9 Abs.3 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO)

20,0m

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
a abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
iiberbaubare Grundstiicksflache
nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
NUTZUNGSSCHABLONEN
203 Art der baulichen Nutzung
v 0,8 Zahl der Vollgeschosse Grundflachenzahl
200m | a maximale Gebdudehohe Bauweise
FD 0- 5° Dachform/Dachneigung
Ml @ Art der baulichen Nutzung| Zahl der Vollgeschosse
W 0,6 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
12,0m a maximale Gebdudehdhe Bauweise
e Dachform/Dachneigung
GE 0,8 Art der baulichen Nutzung Grundflachenzahl
20m a maximale Hohe Bauweise
FD 0- 5° Dachform/Dachneigung
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflache
——StraRenbegrenzungslinie

— — — — Unverbindliche Aufteilung der Verkehrsflachen
(47631 Achse und gepl. Fahrbahnhohe (miNN)
<o gepl. Hochpunkt

>4 gepl. Tiefpunkt

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung "Geh- und Radweg"
Zweckbestimmung "Feldweg"

Verkehrsgriin als Bestandteil von Verkehrsanlagen (i.S. von § 127 Abs. 2 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs.1 Nr. 4 und Abs. 6 BauGB)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, ABFALLENTSORGUNG,
ABWASSERBESEITIGUNG, ABLAGERUNGEN

(8§ 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen - Gas-

ula

Flachen fiir Versorgungsanlagen - Strom-

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinfliche
-Zweckbestimmung Okologische Ausgleichsflache-

Private Grinflache

B

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB), Beschreibung siehe Textteil

Flachiges Pflanzgebot - Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
8% (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB), Beschreibung siehe Textteil

Einzelhafte Pflanzbindung - Erhalt von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

I — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des geplanten
Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)
@ «» == e Umgrenzung bestehende Bebauungsplane
m Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB)
— X ——  Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO):
unterschiedliche Festsetzung der Gebaudehdhe
—e—e—®  Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
Eﬂﬁ"l:f Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen; Beschreibung siehe Textteil
A1 (§9Abs.1 Nr. 21 BauGB)
— — — —  vorgesehene Grundstlicksgrenzen (unverbindlich)
X X geplante Gebaude innerhalb der Bauflachen (unverbindlich)
(g) Gestaltungsvorschlag fir Baume auf Baugrundsticken und Grinflachen (unverbindlich)
':::: moglicher Anschluss der inneren ErschlieBung
220~  Grenzen des Liegenschaftskatasters (Stand April 2026)
@ Héhenlinien (DGM 1)

Gasversorgung
__Schutzstreifen

GERAUSCHKONTINGENTIERUNG / RICHTUNGSSEKTOREN

Anlage 1
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Beschreibung siehe Textteil bzw. Anlage 6 zur Begriindung

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEMARB §2 BAUGB
GEFASST AM _31.10.2023 UND

IM AMTSBLATT NUMMER 44/2023

ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT AM 04.11.2023

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEMAR §3 ABS.1 BAUGB
LAUT BESCHLUSS VOM 20.03.2025

IM AMTSBLATT NUMMER 13/2025 ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT AM 29.03.2025 UND

DURCH INFORMATIONSVERANSTALTUNG AM 27.03.2025

ENTWURFS- UND VEROFFENTLICHUNGSBESCHLUSS GEMAR §3 ABS.2 UND §4 ABS. 2 BAUGB

GEFASST AM 30.04.2026

BEKANNTMACHUNG DER VEROFFENTLICHUNG IM AMTSBLATT NUMMER __/20__AM __._ .20__

VEROFFENTLICHUNG NACH §3 ABS. 2 BAUGB VOM __.__.20__BIS

.20

SATZUNGSBESCHLUSS GEMAR §10 BAUGB UND §74 LBO
VOM GEMEINDERAT GEFASSTAM __._.20__

AUSFERTIGUNG

DIE UBEREINSTIMMUNG DES BEBAUUNGSPLANES MIT DEMAM __._.20__
GEFASSTEN SATZUNGSBESCHLUSS WIRD BESTATIGT.

ESSINGEN, DEN __._ .20__

HOFER, BURGERMEISTER

IN KRAFT GETRETEN GEMARB §10 BAUGB

DURCH BEKANNTMACHUNG IM AMTSBLATT NUMMER __/20__AM __._ .20__

Gemeinde Essingen
Bebauungsplan "Klinikum" in Essingen

-Entwurf-
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stadtlandingenieure GmbH
73479 Ellwangen
WolfgangstraBe 8
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